UMOWA PARTCYPACYJINA NTr .............

w dniu ....occeeeneenee. pomigdzy Stargardzkim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$cig w Stargardzie Szczecinskim z siedzibg przy ul. Struga 29, w

imieniu ktorego dziata:
Prezes Zarzadu ..........ccccooevviciiiennnn,

zwanym w dalszej czgsci umowy ,,Wynajmujacym”,

a Stowarzyszeniem Oséb Niepelnosprawnych Ruchowo i Przyjaciol ,,POMOST” w

Stargardzie Szczecinskim przy ul. ................ w imieniu ktérego dziataja:
Lo - Prezes
2. - Wiceprezes

zwanym w dalszej cze¢$ci umowy ,,Partycypantem”,
przy wspotudziale
Gminy-Miasta Stargard Szczecinski, w imieniu ktorej dziata:

.............................. — Zastegpca Prezydenta Miasta Stargardu Szczecinskiego,
.............................. — Naczelnik Wydziatlu Polityki Spoteczne;j

zwanej w dalszej czg$ci umowy Miastem,

zostaje zawarta umowa nastgpujacej tresci:

1. Zgodnie z Porozumieniem z dnia .......cccceeeenee. r. zawartym pomiedzy Wynajmujgcym,

Stowarzyszeniem Oséb Niepelnosprawnych Ruchowo 1 Przyjaciot ,,POMOST”, zwanym dalej
Stowarzyszeniem, a Miastem, Wynajmujgcy zobowiazuje si¢ odda¢ w najem, wskazanej przez
Partycypanta osobie lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowe] .......... m?, przy ul.
........................ w Stargardzie Szczecinskim.

. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, przeznaczony jest do zamieszkania dla osoby
niepetnosprawnej z dysfunkcja ruchowa.

. Na najemce lokalu, o ktérym mowa w ust. 1, Partycypant wskazuje Miasto, przy czym Miasto
bedzie moglto zosta¢ najemca tego lokalu tylko tak dlugo, jak dlugo jego podnajemca bedzie
Pani/Pan ........ccccocveiiiiieiiiene s

. Umowa o podnajem lokalu pomigdzy Miastem a Pania/Panem ...............c.ccooevviiiiiinincnnnnn.
zostanie zawarta na czas niecokreslony.

. Podnajemca lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 bedzie optacat czynsz wedlug stawki
obowigzujacej dla okreslonej kategorii wartosci uzytkowej zajmowanego lokalu, a takze moze
ubiega¢ si¢ o udzielenie obnizki czynszu oraz 0 przyznanie dodatku mieszkaniowego na



zasadach okreSlonych w § 26 i § 27 Uchwaly Nr XXXVIII/419/10 Rady Miejskiej
w Stargardzie Szczecinskim z dnia 23 lutego 2010 r. w sprawie wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasta Stargard Szczecinski na lata 2010 -
2015 (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 33, poz. 665).

5.

§2

Partycypant uczestniczy w kosztach budowy ww. mieszkania na wynajem w wysokosci 10 %
wartos$ci odtworzeniowej lokalu.

Na poczet partycypacji Partycypant zobowigzuje si¢ dokonaé wptaty w wysokosci ........... 7k
(stownie zlotych: ...l ), na konto Stargardzkiego TBS Sp. z o. o.
................................................. w terminie do dnia .........ccccooeiiennnne,

. Warto$¢ odtworzeniowg lokalu stanowi iloczyn powierzchni uzytkowej lokalu i1 aktualnego
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego oglaszanego w obwieszczeniu wojewody zachodniopomorskiego dla
wojewodztwa zachodniopomorskiego.

. W przypadku nie wplacenia kwoty partycypacji w wysokosci i terminie ustalonym w § 2 ust. 2,
Partycypant zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu ............ zt kary umownej za kazdy
dzien zwtoki.

. W przypadku:

a) odstgpienia od umowy przez Wynajmujacego z przyczyn lezacych po stronie
Partcypanta,

b) odstapienia od umowy przez Partycypanta z przyczyn lezacych po jego stronie,

Partycypant zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujgcemu kar¢ umowna w wysokosci 25 %

warto$ci partycypacji okreslonej w § 2 ust. 1.

. W razie nie dokonania wptaty partycypacyjnej, w wysokosci i terminie okreslonym w § 2 ust. 2
Wynajmujacy moze od umowy odstapi¢ bez uprzedniego wezwania Partycypanta.

. W przypadku nie dotrzymania terminu oddania w najem wskazanemu przez Partycypanta
najemcy lokalu mieszkalnego, Wynajmujacy odstapi od naliczenia kar, o ktéorych mowa
w ust. 6. Jednakze w sytuacji, gdy Wynajmujacy jest w zwloce w oddaniu lokalu i
jednoczesnie Partycypant pozostaje w zwloce z zaptata kwot partycypacji, zachowuja moc
postanowienia dotyczace naliczania Partycypantowi kar za kazdy dzien zwtoki, przy czym
Wynajmujacemu kary te nalezg si¢ od dnia oddania lokalu w najmem.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo potracenia naleznych kar umownych z kwot
partycypacji.

§3



Niniejsza umowa zostata zawarta na czas nieokreslony.

. Uprawnienia wynikajace z umowy sa zbywalne i dziedziczne.

§4

Partycypant jest zobowigzany do zapewnienia cigglosci zasiedlenia lokalu mieszkalnego
bedacego w jego dyspozycji.

. W przypadku braku cigglosci zasiedlenia, koszt utrzymania lokalu mieszkalnego za okres
»pustostanu” obcigzajg Partycypanta.

. W przypadku podnajemca lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust.1 jest w zwloce z zaptata czynszu i
innych optat za uzywanie lokalu, Partycypant odpowiada solidarnie z podnajemca za
uregulowanie zalegtosci.

Ponadto Partycypant zobowigzuje si¢ zaptaci¢ zadluzenie po oproznieniu lokalu przez
podnajemcg, ktory nie uregulowat swych zobowigzan z tytutu podnajmu.

. Jezeli Partycypant nie ureguluje zobowigzan, o ktorych mowa w ust. 2, 3 i 4 Wynajmujacy
zastrzega sobie prawo dokonania potracenia z kwoty partycypacji.

§5
. Wynajmujacy zastrzega sobie pierwszenstwo w nabyciu zbywanej partycypacji.

Partycypant chcac zby¢ partycypacje zobowigzuje si¢ powiadomi¢ o tym Wynajmujacego na
pi$mie. Brak o$wiadczenia Wynajmujacego w tej sprawie w terminie 14 dni od
powiadomienia go przez Partycypanta oznacza nie skorzystanie z pierwszenstwa w nabyciu

zbywanej partycypaciji.

Umowa zbycia partycypacji zawarta przez Partycypanta z osobg trzecig, bez spelnienia
warunku, o ktorym mowa w ust. 2 jest niewazna.

§6

. Jezeli dojdzie do ustania badz rozwigzania stosunku podnajmu lokalu, o ktorym mowa w §1
ust. 1, prawo do wytypowania kandydata na kolejnego podnajemce tego lokalu, potrzebujacego
w zwigzku ze swa niepetnosprawnoscig lub niepelnosprawnos$cia osoby wspolnie z nim
zamieszkujacej wsparcia w postaci mieszkania wspomaganego, bedzie przyshugiwaé
Partycypantowi, przy czym Miasto zawrze z wytypowanym kandydatem umowe podnajmu po
zaakceptowaniu osoby kandydata przez Stowarzyszenie.

. W sytuacji, gdy lokal, o ktorym mowa w §1 ust. 1, zostanie zwolniony przez podnajemce, a
Partycypant nie wytypuje kolejnego kandydata na podnajemce, Miasto rozwigze



Z Wynajmujgcym umowg najmu tego lokalu, chyba, ze Partycypant dokona zbycia partycypacji
na rzecz:

1) zaakceptowanej przez Stowarzyszenie i Miasto osoby trzeciej, dziatajagcej w celu
zapewnienia tego lokalu osobie niepetnosprawnej z dysfunkcja ruchowa, potrzebujacej w
zwigzku ze swg niepelnosprawnoscig wsparcia w postaci mieszkania wspomaganego;

lub

2) Miasta, dziatajacego w celu zapewnienia tego lokalu osobie niepetnosprawnej z dysfunkcja
ruchowa, potrzebujacej w zwigzku ze swa niepetlnosprawnoscia wsparcia w postaci
mieszkania wspomaganego.

3. Jezeli lokal, o ktorym mowa w §1 ust. 1 zostanie zwolniony przez podnajemce, a Partycypant
nie wytypuje kandydata na kolejnego podnajemceg, potrzebujacego w zwigzku ze swa
niepelnosprawnos$cia wsparcia w postaci mieszkania wspomaganego, Wynajmujgcy moze, na
whniosek Partycypanta, majacego interes w zapewnieniu mieszkania dla wskazanej przez siebie
osoby, wyrazi¢ zgode na dokonanie zamiany uprawnien przystugujacych Partycypantowi do
tego lokalu na mocy niniejszej umowy, na uprawnienia do innego lokalu ze swego zasobu.

4. Rozliczenie wplaconej kwoty partycypacji przy dokonywaniu zamiany, o ktérej mowa w ust. 3,
obejmowac bedzie wytacznie wniesione przez Partycypanta srodki wlasne. Kwota ta podlegaé
bedzie waloryzacji zgodnie ze wzorem:

axpx96,27% x Wwa

a— 10 % partycypacji

p — powierzchnia lokalu

Wwa — wskaznik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych, obowigzujacy dla wojewodztwa zachodniopomorskiego, za wyjatkiem miasta
Szczecina, oglaszany w formie obwieszczenia wojewody zachodniopomorskiego,
obowigzujacy w dniu naliczenia zwrotu partycypacji.

5. Po rozwigzaniu umowy najmu pomigdzy Miastem a Wynajmujgcym w okolicznosciach,
o ktorych mowa w ust. 2, Partycypant moze rozwigza¢ umowe partycypacyjng z zachowaniem
3 miesigcznego terminu wypowiedzenia.

6. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo pierwszenstwa w nabyciu zbywanej partycypacji.

7. W przypadku nabycia partycypacji przez Wynajmujgcego, po zakonczeniu najmu i opréznieniu
lokalu partycypacja zostanie wyptacona w terminie 3 miesigcy liczac od dnia zdania lokalu.
Kwota wyplacanej partycypacji obejmowac bedzie wylacznie wniesione przez Partycypanta
srodki witasne 1 odpowiada¢ bedzie kwocie wyliczonej w oparciu o wzdr, o ktorym mowa w
ust. 4.

§7

W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy ustawy z 26.10.1995
r. o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. Nr 133, poz. 654 ze
zmianami), kodeksu cywilnego oraz postanowienia Aktu Zatozycielskiego Stargardzkiego TBS Sp.
Z0.0.



§8

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§9

Niniejsza umowe sporzadzono w dwodch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

§10

Sprawy sporne mogace wyniknaé ze stosowania niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie Sad.

PARTYCYPANT: WYNAJMUJACY:



